Arsredovisning for

BRF Aspen i Katrineholm

718500-0465

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Innhallsférteckning: Sida
Férvaltningsberéttelse 1-3
Resultatrékning 4
Balansrakning 5-6
Kassaflodesanalys T
Tillaggsupplysningar 8-11

Underskrifter 12



BRF Aspen i Katrineholm Sid 1 (12)
718500-0465

Forvaltningsberattelse

Styrelsen i BRF Aspen i Katrineholm, 718500-0465 far harmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostadsréttslagenheter och lokaler under nyttjanderétt utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslégenhet och lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med aganderatt.
Féreningen har inte en aktuell underhalisplan.

Foreningens fastighet, Aspen 11 uppférdes med bérjan ar 1963 av AB Katrineholms Husbyggen och ar
belagen i Katrineholms kommun. Fastigheten inrymmer 50 st lagenheter och en foreningslokal som
disponeras av medlemmarna.

Foéreningen saknar en aktuell underhallsplan.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets slut var medlemsantalet 55 st.

Foreningens sate ar i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande
Leo Leppalahti

Ledamoter

Daniel Davidsson
Susanne Holmgren
Mattias Andersson

Suppleant
Lennart Eriksson

Revisor
Victoria Bilby

Valberedning
Anton Fors
Dennis Cicic

Nyckelansvarig
Sebastian Karlsson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter - tva i forening.
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Sammantraden
Under aret har styrelsen hallit nio protokollférda sammantréaden och en ordinarie féreningsstamma
som holls 2025-03-26.

Forsakringar
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom S & P Insurance Consulting AB. Férsakringsgivare, Folksam.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Aspen 11

Adress: Storgatan 11 och 13 i Katrineholm

Byggar: 1963

Taxeringsvarde: 35 593 000 kr varav byggnadsvarde 28 193 000 kr
Total boyta: 3063 m?

Lokalyta: 235 m?

Fastighetsareal: 4067 m?

Lagenhetsférdelning:

1 rum och kokvra 14 st

2 rum och kék 12 st

3 rum och kék 20 st

4 rum och kok 4 st

P-anlaggning:

Garage 16 st

Parkeringsplatser 30 st, varav 12 st med motorvarmare

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

- Arsavgifterna hojdes med 10% fran och med 2025-01-01.

- Under oktober omférhandlades ett 1an hos Handelsbanken.

- En extra foreningsstamma holls i november 2025 dar beslut togs om att anséka om bygglov och inkép
av ett miljohus under forutsattning att bygglovsansékan godkénns. Regelverket for fastighetsnara
férpackningsinsamling boérjar galla 2027.

- Ett kollektivt TV- och bredbandsavtal ar tecknat med Telenor fran och med 2026-06-16.

Visentliga handelser efter rdkenskapsaret
- Beslut om hojning av arsavgifterna med 7% fran och med 2026-01-01 p.g.a. 6kade kostnader samt
byggnation av miljéhuset.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2 037 825 1 863 801 1 846 561 1722 051
Resultat efter finansiella poster 140 232 -37 290 88 784 86 401
Resultat i % av nettoomséattningen 6,9 -2,0 4.8 5,0
Soliditet (%) 20,7 18,6 18,6 17,4
Balansomslutning 8 566 707 8 753 872 8 997 411 9 069 243
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 631 573 568 527
Arsavgift andel av rérelseintakter (%) 91% 94% 94% 94%
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 2078 2 159 2239 2318
Skuldséattning per kvm (kr/kvm) * 1930 1985 2 059 2131
Rantekanslighet (%) * 3,3 3,8 3,9 4.4
Sparande per kvm (kr/kvm) 110 83 120 93
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 300 272 246 216

For definitioner av nyckeltal, se sida 8.
* 2024 ar omraknat pa grund av rattelse av fel i tidigare arsredovisning avseende laneskuld.

Kostnaden for hushallsel debiteras varje lagenhet manadsvis baserat pa faktisk forbrukning. Avlasning
gbrs en gang per ar.

Eget kapital

Medlems-  Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhéll resultat resultat
Belopp vid arets borjan 363 000 778 241 527 955 -37 290
Resultat disp enligt stéammobeslut -37 290 37 290
Avsattning till fond for yttre underhall 80 000 -80 000
Arets resultat 140 232
Belopp vid arets slut 363 000 858 241 410 665 140 232
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp:
Balanserat resultat 410 665
Arets resultat 140 232
Totalt 550 897

Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:

Reservering fond for yttre underhall 106 800
Balanseras i ny rakning 444 097
Totalt 550 897

Foreningens resultat och stalining framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys och tillaggsupplysningar.



BRF Aspen i Katrineholm Sid 4 (12)
718500-0465

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintidkter, lagerférédndring mm

Nettoomsattning 1,2 2 037 825 1863 801

Ovriga rorelseintakter 77 407 3002

Summa rérelseintékter, lagerférdndring mm 2115232 1 866 803

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 407 436 -1 333120

Personalkostnader 4 -96 480 -100 096

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 6 -301 371 -312712

Summa rérelsekostnader -1 805 287 -1 745 928

Rorelseresultat 309 945 120 875

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 7 749 14 909

Rantekostnader och liknande resultatposter -177 462 -173 074

Summa finansiella poster -169 713 -168 165

Resultat efter finansiella poster 140 232 -37 290

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 140 232 -37 290

Skatter

Arets resultat 140 232 -37 290
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 7 340 871 7 590 316
Inventarier, verktyg och installationer 6 329772 381698
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 670 643 7972 014
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 7 673 443 7974 814
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 646 11 578
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 595 42 070
Summa kortfristiga fordringar 49 241 53 648
Kassa och bank
Kassa och bank 844 023 725 410
Summa kassa och bank 844 023 725410
Summa omsittningstillgangar 893 264 779 058
SUMMA TILLGANGAR 8 566 707 8 753 872
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 363 000 363 000
Fond fastighetsunderhall 858 241 778 241
Summa bundet eget kapital 1221 241 1141 241
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 410 665 527 955
Arets resultat 140 232 -37 290
Summa fritt eget kapital 550 897 490 665
Summa eget kapital 1772138 1631906
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 7 5 059 762 5 073 406
Summa langfristiga fordringar 5 059 762 5073 406
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1 305 906 1539 194
Leverantorsskulder 71597 78 889
Skatteskulder 6 605 5902
Ovriga skulder 9243 28 117
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 341 456 396 458
Summa kortfristiga skulder 1734 807 2 048 560
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 566 707 8 753 872
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Kassaflodesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 309 945 120 875
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 301 371 312712
611 316 433 587
Erhallen ranta 7 749 14 909
Erlagd ranta -174 014 -173 074
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 445 051 275 422
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 4 407 -18 437
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -83 913 40683
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 365 545 297 668
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -246 932 -246 932
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -246 932 -246 932
Arets kassaflode 118 613 50 736
Likvida medel vid arets borjan 725 410 674 674
Likvida medel vid arets slut 844 023 725 410
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnéamndens allméanna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjart ¢ver tillgangens beréknade livslangd.

Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader Stomme och grund 100
Markisolering / fuktsparr 50
Elinstallationer 50
Stammar fér uppvarmning inkl radiatorer, vatten och aviopp 50
Yttertak, lagenhetsdérrar 45
Balkonger, fénster och dorrar till entré, garage- och balkonger 40
Markanlaggningar 50
Inventarier 5-10

Nyckeltalsdefinitioner
Fran och med 2025 beraknas lokalyta enligt fastighetstaxering och &r &ndrad frén 269 kvm till 235 kvm.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Alla arsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsratt, inklusive avgifter baserade pa individuella
maétningar av férbrukning, dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsrétt. Avgifter for tjanster
som en medlem kan valja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter (%)
Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelse-
intakter som kommer fran arsavgifter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
hyresratt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Réntekanslighet (%)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter. Nyckeltalet

visar hur manga procent &rsavgifterna kan behova héjas om réntan stiger med 1 procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vésentliga och som inte ar en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive l&ggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kostnader for varme, el och vatten (inkl kostnader som vidaredebiteras) dividerat med antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och hyresréatt.
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Not 1 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1932 969 1755 965
Intakter Lokaler 9 552 9 552
Intékter Garage 63 024 63 024
Intakter Parkeringsplatser 32 280 32 260
Intakter Overlatesleavgifter 0 3000
Summa 2037 825 1863 801
Not 2 Arsavgiftens férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter lagenheter 1738 404 1580220
Hushallsel 140 565 121 745
Bredband/kabel-TV 54 000 54 000
Summa 1932 969 1755 965
Véarme och vatten ingar i arsavgiften.
Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsel 175272 165 453
Varme 531 876 491 476
Vatten och avlopp 283 611 250 110
Stadning 58 992 58 992
Sophamtning 46 269 47 975
Snéréjning 11 585 13 028
Reparation och underhall av fastighet 11 149 48 523
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 81234 77 050
Fastighetsforsékringspremier 56 518 52 960
Forbrukningsinventarier 17 607 1200
Forbrukningsmaterial 6676 4 586
Redovisningstjanster 45000 45 000
Bankkostnader 3 265 3 845
Bredband/kabel-TV 71632 64 672
Foreningsavgifter 5950 5950
Ovriga externa kostnader 800 800
Lamnade bidrag och gévor 0 1500
Summa 1407 436 1333120
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Loner till kollektivanstéllda 15630 17 295
Styrelsearvoden 54 000 58 000
Arvode revisor 4000 900
Sociala kostnader 22 850 23 901
Summa 96 480 100 096
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 13 309 161 13 309 161
13 309 161 13 309 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5718 845 -5 469 400
-Arets avskrivning enligt plan -249 445 -249 445
-5 968 290 -5 718 845
Redovisat vdrde vid arets slut 7 340 871 7 590 316
Bokfort varde byggnader 6 602 871 6 841 316
Bokfort varde mark 232 000 232 000
Bokfort varde markanléaggningar 506 000 517 000
7 340 871 7 590 316
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdérjan 656 414 656 414
-Arets nyanskaffningar 0 0
656 414 656 414
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets boérjan -274 716 -211 449
-Arets avskrivning enligt plan -51 926 -63 267
-326 642 -274 716
Redovisat varde vid arets slut 329772 381698
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Bindn- Datum fér
Léngivare tid ~ rantedndring Rénta 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 93132 5ar 2025-10-30 1,40% 0 1292 262
Handelsbanken 253531 2ar 2026-03-30 4,14% 401 762 425 762
Handelsbanken 277283 2ar 2026-09-30 3,08% 716 644 792 076
Handelsbanken 157180 5ar 2027-03-01 1,91% 1 856 250 1946 250
Handelsbanken 172383 5ar 2027-06-01 3,43% 500 000 500 000
Handelsbanken 338782 3ar 2028-10-30 3,18% 1292 262 0
Handelsbanken 172384 8 ar 2030-06-01 3,76% 1598 750 1 656 250
6 365 668 6 612 600
Nasta ars amortering beréknas uppga till -286 932 -246 932
Nasta ars forvantade laneomsattning (exkl. amortering) -1018 974 -1 292 262
Kvarstaende langfristig del 5 059 762 5 073 406
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -5 059 762 -3 704 656
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 1 368 750
Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som
har stallts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 7 964 600 7 964 600
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 13 870 10 422
Forutbetalda intékter 172 025 160 347
Upplupna léner och sociala avgifter 24 614 99 971
Ovriga upplupna kostnader 130 947 125718
341 456 396 458
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-27
Underskrifter

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2026- O3 -l
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Aspen i Katrineholm

Orgnr: 718500-0465

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Bostadsritts-
foreningen Aspen i Katrineholm for ar 2025. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rékenskaperna
och den 6vriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgédrder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledamater har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dirfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Katrineholm 2026-04-01
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Revisor



