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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen i BRF Aspen i Katrineholm, 718500-0465 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har som &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegréansning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslégenhet och lokal.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med &ganderatt.
Féreningen har inte en aktuell underhalisplan.

Féreningens fastighet, Aspen 11 uppfbrdes med bdrjan ar 1963 av AB Katrineholms Husbyggen och &r
belégen i Katrineholms kommun. Fastigheten inrymmer 50 st lagenheter och en foéreningslokal som
disponeras av medlemmarna.

Verksamheten
Den ekonomiska forvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm. }
Vid arets slut var medlemsantalet 54 (54) st. w
Féreningens s4te &r i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande
Anton Fors

Ledamoter
Daniel Davidsson
Dennis Cicic

Suppleanter
Susanne Holmgren
Sebastian Karlsson

Revisor
Victoria Bilby

Valberedning
Charlotte Kvarnhem
Sofia Hjalmvall

Fdreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter - tva i foérening.

Styrelsen har beviljat tva lagenhetsdverlatelser under aret.
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Sammantriden

Under aret har styrelsen hallit sju protokollférda sammantréden och en ordinarie féreningsstdmma
som hélls den 25 april.

Forsakringar
Fastigheten &r fullvardesférsékrad genom S & P Insurance Consulting AB.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Aspen 11

Adress: Storgatan 11 och 13 i Katrineholm
Byggar: 1963

Taxeringsvérde: 26 007 000 kr varav byggnadsvarde 19 407 000 kr
Total boyta: 3 063 m?

Lokalyta: 269 m?

Fastighetsareal: 4 067 m?

Légenhetsférdelning:

1 rum och kokvra 14 st

2 rum och kok 12 st

3 rum och kok 20 st

4 rum och kok 4 st

P-anldggning:

Garage 16 st

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Mycket arbete har dgnats at att underséka majligheten till ett nytt gemensamt avtal fér internet- och
kabel-TV-tjénster. Diskussioner har férts med bade Telia och Utsikt Bredband.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsaéttning 1 863 801 1 846 561 1722 051 1704 422
Resultat efter finansiella poster -37 290 88 784 86 401 97 992
Resultat i % av nettoomséttningen -2,0 4.8 5,0 57
Soliditet (%) 18,6 18,6 17,4 21,7
Balansomslutning 8 753 872 8 997 411 9 069 243 6 898 963
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) * 573 568 527 515
Arsavgift andel av rérelseintakter (%) * 94% 94% 94% 93%
Skuldséttning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 2159 2239 2318 1638
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1523 2 059 2131 1 506
Réantekéanslighet (%) * 2,9 3,9 4,4 3,2
Sparande per kvm (kr/kvm) 83 120 93 93
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 272 246 216 229
* Kostnad for el och kabel-TV ingar i arsavgiften
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 363 000 852 962 364 450 88 784
Resultat disp enligt stimmobeslut 88 784 -88 784
Avsttning till fond fér yttre underhall -74 721 74721
Arets resultat -37 290
Belopp vid arets slut 363 000 778 241 527 955 -37 290
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp:
Balanserat resultat 527 955
Arets resultat -37 290
Totalt 490 665
Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:
Reservering fond fér yttre underhall motsvarande minst 0,3% av
taxeringsvardet for féreningens hus 80 000
Balanseras i ny rékning 410 665
Totalt 490 665

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflddesanalys och tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring mm
Nettoomséttning 1 1863 801 1846 561
Ovriga rérelseintakter 3002 0
Summa rorelseintékter, lagerférandring mm 1 866 803 1 846 561
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1 333120 -1212 222
Personalkostnader 3 -100 096 -96 732
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4,5 -312712 -312712
Summa rérelsekostnader -1745 928 -1 621 666
Rorelseresultat 120 875 224 895
Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 14 909 32628
Réntekostnader och liknande resultatposter -173 074 -168 739
Summa finansiella poster -158 165 -136 111
Resultat efter finansiella poster -37 290 88 784
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -37 290 88 784
Skatter
Arets resultat -37 290 88 784
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Balansrakning
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 7 590 316 7 839 761
Inventarier, verktyg och installationer 381 698 444 965
Summa materiella anlaggningstillgangar 7972014 8284 726
Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos intressefbretag 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
Summa anléggningstillgangar 7 974 814 8 287 526
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11578 10 386
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 070 24 825
Summa kortfristiga fordringar 53 648 35 211
Kassa och bank
Kassa och bank 725 410 674 674
Summa kassa och bank 725410 674 674
Summa omsittningstiligangar 779 058 709 885
SUMMA TILLGANGAR 8 753 872 8 997 411
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 363 000 363 000
Fond fastighetsunderhall 778 241 852 962
Summa bundet eget kapital 1141 241 1215962
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 527 955 364 450
Arets resultat -37 290 88 784
Summa fritt eget kapital 490 665 453 234
Summa eget kapital 1631 906 1669 196
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 5073 406 6612 600
Summa langfristiga fordringar 5073 406 6612 600
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1539 194 246 932
Leverantorsskulder 78 889 80 454
Skatteskulder 5902 9220
Ovriga skulder 28 117 9959
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 396 458 369 050
Summa kortfristiga skulder 2 048 560 715615
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 753 872 8 997 411
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Kassaflédesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 120 875 224 895
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 312712 312712
433 587 537 607
Erhallen rénta 14 909 32 628
Erlagd réanta -173 074 -168 739
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 275 422 399 711
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning(+) av rérelsefordringar -18 437 2957
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 40 683 80 316
Kassafléde fran den lopande verksamheten 297 668 484 769
Investeringsverksamheten
Materiella anldggningstillgangar 0 -2 187 501
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2 187 501
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -246 932 -240 932
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -246 932 -240 932
Arets kassaflode 50 736 -1 943 664
Likvida medel vid arets borjan 674 674 2618 338
Likvida medel vid arets slut 725 410 674 674
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Tilldggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade livsldngd.

Tilldmpade avskrivningstider:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader Stomme och grund 100
Markisolering / fuktsparr 50
Elinstallationer 50
Stammar fér uppvarmning inkl radiatorer, vatten och aviopp 50
Yttertak, lagenhetsdérrar 45
Balkonger, fonster och dérrar till entré, garage- och balkonger 40
Markanlédggningar 50
Inventarier 5-10

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadstitt (kr/kvm)
Alla arsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsrétt, inklusive avgifter baserade pa individ

uella

métningar av férbrukning, dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsrétt. Avgifter for tjinster

som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter (%)

Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelse-

intdkter som kommer fran arsavagifter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och

hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Réntekanslighet (%)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter. Nyckeltal
visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva héjas om réntan stiger med 1 procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresratt.

et

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad fér planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del

av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kostnader for virme, el och vatten (inkl kostnader som vidaredebiteras) dividerat med antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och hyresratt.
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Not 1 Nettoomsittning
Nettoomsittning
' 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medlemsavgifter 1 580 220 1580 220
Intdkter Lokaler 9 552 9 852
Intékter Garage 63 024 63 024
Intakter Parkeringsplatser 32 260 31980
Intékter Hushallsel 121745 106 484
Intakter Kabel-TV 54 000 54 000
Intakter Overlatesleavgifter 3000 1000
Oresutjamning 0 1
Summa 1 863 801 1 846 561
Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsel 165 453 145 291
Véarme 491 476 467 044
Vatten och aviopp 250 110 205918
Stadning 58 992 58 993
Sophdmtning 47 975 50 780
Snoréjning 13028 29 165
Reparation och underhall av fastighet 48 523 5 591
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 77 050 75 164
Fastighetsférsakringspremier 52 960 48 027
Férbrukningsinventarier 1200 3190
Férbrukningsmaterial 4 586 6 446
Redovisningstjénster 45 000 45 000
Bankkostnader 3845 2412
Kabel-TV 64 672 60 756
Féreningsavgifter 5950 5950
Ovriga externa kostnader 800 1995
Lamnade bidrag och gavor 1 500 500
Summa 1333120 1212 222
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Laner till kollektivanstéllda 17 295 14 730
Styrelsearvoden 58 000 58 000
Arvode revisor 900 900
Lagstadgade sociala avgifter 23 901 23 102
Summa 100 096 96 732
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Not 4 Byggnader och mark
_ 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 13 309 161 11 584 161
-Arets nyanskaffningar 0 1725 000
13 309 161 13 309 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 469 400 -5 219 955
-Arets utrangeringar
-Arets avskrivning enligt plan -249 445 -249 445
-5718 845 -5 469 400
Redovisat virde vid arets slut 7 590 316 7 839 761
Bokfért vérde byggnader 6 841 316 7 079 761
Bokfért vérde mark 232 000 232 000
Bokfort vdrde markanléggningar __517 000 528 000
7 590 316 7 839 761
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
g 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 656 414 193 913
-Arets nyanskaffningar 0 462 501
656 414 656 414
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -211 449 -148 182
-Arets avskrivning enligt plan -63 267 -63 267
-274 716 -211 449
Redovisat vérde vid arets slut 381 698 444 965
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Bindn- Datum fér
Langivare tid  réntedndring Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 93132 5ar 2025-10-30 1,40% 1292 262 1292 262
Handelsbanken 253531 2ar 2026-03-30 4,14% 425 762 443762
Handelsbanken 277283 2ar 2026-09-30 3,08% 792 076 867 508
Handelsbanken 157180 5ar 2027-03-01 1,91% 1 946 250 2 036 250
Handelsbanken 172383 5ar 2027-06-01 3,43% 500 000 500 000
Handelsbanken 172384 8 ar 2030-06-01 3,76% 1 656 250 1713750
6 612 600 6 853 532
Nasta ars amortering berdknas uppga till -246 932 -246 932
Nasta ars laneomséttning (exkl. amortering) -1 292 262 -1 211838
Kvarstaende langfristig del 5073 406 5394 762
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -3 704 656 -3 968 512
Summa skulder som forfaller senare #n fem ar fran balansdagen 1 368 750 1426 250
Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 7 964 600 7 964 600
Summa stéllda sdkerheter 7 964 600 7 964 600
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 10 422 12 907
- Férutbetalda intékter 160 347 147 381
Upplupna I6ner och sociala avgifter 99 971 77 393
Ovriga upplupna kostnader 125718 131 369

396 458 369 050
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats 2025- 3 - 02

4

Victoria Bilby
Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Aspen i Katrineholm

Orgnr: 718500-0465

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsritts-
foreningen Aspen i Katrineholm for &r 2024, Det ir styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om rikenskaperna
och den 6vriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot har handlat 1
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina

uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Dirfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Katrineholm 2025-03-02

Victoria Bilby
Revisor



